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OficinasB:un
submercado

encrecimiento

Inmobiliario. Mientras que enel
primer semestre se entregaron seis
edificios, enlo querestadel aio

ingresaran 15mas.

ELIDAVEGA CORDOVA

diferencia delos

edificios ‘prime’

(A+/A),enlosde

categoriaBsesue-
len ofrecer d&reas menoresy
lapresencia de areas comu-
nesno esun requisito indis-
pensable. Pero, mds alldde
esas diferencias, lavacancia
seha convertido en undolor
de cabeza para ambos sub-
mercados, aunque esenlos
ejes en desarrollo del seg-
mento B, en donde se hain-
crementado considerable-
mente.

SeginuninformedeBin-
swanger Perd, al cierre del
segundo trimestre, la tasa
de vacancia se incremento
a17,85%respecto del ante-
rior, conlo queLima cuenta
actualmentecon136.774m?
disponibles para ocupacién
inmediata.

Pero, comoen lo queres-
ta del afio se entregarian
70.000m?denuevasoficinas
(15 edificios), lavacancia
promedio en los ejes conso-
lidados (SanIsidroFinancie-
ro, San Isidro Empresarial,
Miraflores, Chacarillay Sur-
co—LaMolina) se acercaria
al2%alcierredel 2016.En
tanto queen los ejesen de-
sarrollo (San Borja, Ejérci-
to Corporativo, Magdalena,
Surquillo, Lince,LaVictoria,
SanMiguel, AteyCallao)lle-
gariaa38%.

Sobre lo que sucede con
estos tltimoslugares, Geor-
ge Limache, jefe de investi-
gacion de BinswangerPer,
refierequesusstockssonpe-
quefios yelingreso denue-
vos edificios con vacancias
superiores al 50%, impacta
significativamente ensusni-
veles de vacancia deun tri-
mestre a otro, pero “noesal-
go negativo sino propio de
un mercado en camino al
equilibrio”.

Ademas, el“45%delaab-
sorciéndeoficinasBdurante
el primer semestre (28.900
m?) serealiz6 enlos ejes en
desarrollo”, afiade.

BUENASNUEVAS

Apesardelo que ocurre con
losniveles de vacancia, Li-
mache resalta que entre el
2010y2015,lademandade

&2 Edificio Corporativo Black
&2 Hudscar Tower

&% 28 de Julio Phorma 4® Vistacorp
&2 Ofistower

&% Jorge Chavez Il

&% Vision Tower V&V &% Torre empresarial

42 Blu Building Il Repiilica

&2 Torre 12-Albamar

Enlose¢jes
consolidados, el
alquiler promedio
porm?oscila

de US$16,39
(Chacavilla)
aUSSI18,56
(SanIsidro
Empresarial).
Enloscjesen
desarrollova
de USSI12:
USS$16,55.

42 El Almirante
&% CN Prima Esperanza

4% van Gogh

oficinas de clase B se ha ex-
pandido aunritmo superior
al 15% por afio, un “creci-
miento que ha sido superior
al del mercado prime, debi-
doalaexpansiéon del merca-
dohacianuevaszonas”.

Y, como los edificios Bde
losejesendesarrollo que es-
tan teniendo éxito son los
que se ubican frente a zonas
de alta accesibilidad, para
Binswangerlos lugares con
alto potencial estan frente
avias como Circunvalacién
(SanLuis, San Borja), Alfre-
doMendiola (Lima norte),
AviaciénolaViaExpresa (La
Victoria, Surquillo). “Los
edificios en estas zonas se-
rian particularmente ttiles
para ubicar partes del ‘back
office’ o ‘call centers’ de em-
presas grandes”, sefiala Li-
mache.

&% Modus Quince 04

7] Chacarilta

&2 Aqua Eco Tower
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Nuevas entregas de oficinas B
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