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Distribución poblacional por rangos de edad – Estimado a marzo 2021 (miles de habitantes)

AB, 8.2%

C, 29.9%

D, 32.3%

E, 29.6%

Equivalente a 222 mil hogares

905 mil habitantes

331 mil habitantes
- 108 mil 

habitantes

Estructura por NSE 
de hogares en 
Lambayeque

Distrito de Pimentel: con población aproximada de 46 mil habitantes

Pimentel es un balneario muy cerca del centro de Chiclayo con atractivos turísticos y cerca a
playas y/o centros comerciales que le brindan un mayor valor a sus viviendas.

El público objetivo son los segmentos de edades de 25 a 55 años, y orientado hacia los
segmentos D y E, considerando el proyecto de viviendas Techo propio.



Demanda Potencial:
44 mil hogares

Demanda Efectiva: 
7.5 mil hogares

N° de hogares 
identificados como no 

propietarios de una 
vivienda

N° de hogares con 
proyección y/o 

intención de compra 
de vivienda

Chiclayo se encuentra en las cinco ciudades más 
grandes del país con un importante crecimiento 

económico y turístico. 

Entre las principales características de vivienda 
que esperan adquirir aquellos que no son 

propietarios son los siguientes:

Características de vivienda deseada en Chiclayo
• Área promedio: 100 a 120 m2
• Número de pisos: 1 a 2 pisos
• Número de baños: 1.9
• Número de dormitorios: 3
• Número de ambientes: 4.7
• Principal elemento: Ladrillo
• Inversión promedio estimada: PEN 71 mil



Características de Demanda Potencial / Efectiva en el Departamentov

Promedio edad de jefe de núcleo 
familiar: 40 años (varones 
principalmente)

Promedio edad de conyugue de núcleo 
familiar: 36 años

Promedio de integrantes de la familia: 
3.6 personas

Ingreso promedio mensual: PEN 3,800 
Gasto promedio mensual:  PEN 1,845

Ingreso promedio mensual: PEN 3,056 
Gasto promedio mensual:  PEN 1,567

Ingreso promedio mensual: PEN 2,890 
Gasto promedio mensual:  PEN 1,364

De cada 10 potenciales demandantes de una viviendas, 5 se encuentran 
conviviendo y 2 se encuentran casados

De los núcleos familiares con potencial de compra en el segmento D, el 35% realiza un 
ahorro en promedio mensual y de aproximadamente S/ 912

Lugar de Preferencia de adquirir una vivienda en el NSE D

Distrito Pimentel: 
46.7%

Distrito Chiclayo: 
80.1%

Distrito José 
Leonardo Ortiz: 

13.3%

En NSE D, el 60% de los que conforman esta demanda potencial tiene conocimiento de 
los créditos hipotecarios, conociendo principalmente a los bancos

Característica que valoran es cercanía a:
• Centro comercial
• Trabajo de jefe de hogar
• Casa de un familiar
• Colegio
• Comisaría / serenazgo
• Centro Financiero

• Centro de salud
• Canchas deportivas
• Esácios de recreación



Entorno de vivienda que desea adquirir

Calle asfaltada

Intención de comprar vivienda

NSE AB NSE C NSE D

Menos de 6 meses 12.5% 10.0% 13.3%

De 6 meses a 1 año 37.% 40.0% 26.7.%

De 1 a 2 años 50.0% 50.0% 60.0%

Parques

Red de agua 
potable

Colegio a 3 
cuadras

Red de 
alumbrado 

público
Serenazgo

Comisaría Paradero a 2 
cuadras

Banco a 12 
cuadras

Mercado / centro 
de abasto a 7 

cuadras

Nivel de educación de jefe de hogar

NSE AB NSE C NSE D

Secundaria completa 45.2% 45.5% 40.0%

Superior no Univ. Completa 19.4.% 13.6% 10.0.%

Superior  Univ. Completa 22.6% 22.7% 15.0%

Otras características

NSE AB NSE C NSE D

Trabajador dependiente 40.0% 59.1% 60.3%

Negocio propio 43.3.% 27.3% 20.0.%

Núcleos donde trabaja cónyuge 74.2% 50.0% 65.0%





Los proyectos de Mivivienda y Techo propio se encuentran orientados a las sectores de menores ingresos, y como se 
aprecia, las colocaciones de Techo Propio en Lambayeque aún son bajos y en  2020 se vio afectado por la pandemia y se 
espera un incremento significativo en lo que resta de 2021 dado los proyectos de Techo Propio vigentes en la región, 
especialmente cercanos al centro de Chiclayo, como el distrito de Pimentel.

Evolución de colocaciones de Bonos Familiares por Techo 
Propio

Evolución de número de créditos desembolsados de 
Mivivienda



Proyectos
• Proyecto Los Corales (distrito de Pimentel)

Área
• El Predio presenta un Área Inscrita en la Superintendencia 

Nacional de los Registros Públicos de 3.97 hectáreas
• Zonificación: urbana

Ubicación
• Predio: Las Mercedes
• Sector: Lagunas y Pantanos
• El Predio presenta un perímetro inscrito en SUNARP de 

851.36 ml



Oferta de viviendas en Lambayeque

Todos los proyectos evaluados son con 
espacios cerrados como condominios con 

áreas comunes que principalmente 
tienen:

Asimismo, la oferta identificada busca estar 
cerca a supermercados, cerca al centro de 

Chiclayo, y cerca a colegios, bancos, centros 
de salud

Áreas de juegos para 
niños y/o zonas para 

juegos de los 
menores

Condominios cerrados y 
principalmente casas 

pequeñas

Puerta de ingresos

Áreas verdes y en 
algunos casos con 
alameda central

Gimnasios y/o áreas 
comunves

En general no son proyectos exclusivamente por Techo Propio, pero si 
hay unidades destinadas a este proyecto. Son casas pequeñas de 45 

m2 a 50 m2 y que reciben el beneficio del bono del fondo Mivivienda

La oferta de viviendas de estos proyectos crecerá en la medida se inicien la construcción de más 
torres ya que la mayoría se encuentra en la etapa I o II





Proyectos

• PROYECTO LOS CORALES

Proyectos Mivienda cercanos

2. Proyecto Villa de la Ensenada

3. Sol de Pimentel

4. Club Los sauces

5. Valle Hermoso Etapa II

6. Valle Hermoso Etapa III

7. Jardines de Chosica

8. Sol de Pomalca

Otros Proyectos

9. Del Parque Chiclayo

10. Residencial Magisterial



Proyecto se ubica cerca al 
centro de Chiclayo, teniendo 

como principal arteria la 
carretera de Pimentel. 

También se ubican cerca la 
plaza de armas, centro 

comercial, de agencias de 
viaje, etc.
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o Datos

Desarrollador CONSTRUCTORA GALILEA S.A.C

Estado del Proyecto En construcción

Inicio de Obra 2020

Tamaño de vivienda De 45 m2 A 90 m2

Características

1 baño / 2 baños
1 dormitorio
Sala comedor
Cocina 
Patio / Lavandería

Precio promedio S/ 144,500 hasta S/ 200,400 

Oferta construida 600 viviendas

Áreas comunes

Juegos inantiles
Jardines / pasajes
Estacionamientos
Pistas y veredas

Dirección m. 7.5 de la carretera Pimentel
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o Datos

Desarrollador CONSTRUCTORA GALILEA S.A.C

Estado del Proyecto En construcción

Inicio de Obra 2020

Tamaño de vivienda De 45 m2 A 90 m2

Características

1 baño / 2 baños
1 / 2 dormitorio
Sala comedor
Cocina 
Patio / Lavandería
Jardín frontal

Precio promedio S/ 129,990 hasta S/ 182,500

Oferta construida 600 viviendas

Áreas comunes

Juegos inantiles
Jardines / pasajes
Estacionamientos
Pistas y veredas

Dirección m. 7.5 de la carretera Pimentel
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Desarrollador GRINSA S.A.C

Estado del Proyecto
Etapa I - En entrega inmediata
Etapa II – en construcción

Inicio de Obra 2019

Tamaño de vivienda De 45 m2 a 50 m2

Características

1 baño / 2 baños
1 dormitorio
Sala comedor
Cocina / Lavandería

Precio promedio Desde S/ 283,000 - S/ 390,000

Oferta construida 305 viviendas

Áreas comunes

Parque recreacional
Centro educativo
Jardines / pasajes
Estacionamientos
Pistas y veredas

Dirección Lote A Sector Chacupe UC: 08710
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o Datos

Desarrollador GRINSA S.A.C

Estado del Proyecto En construcción

Inicio de Obra 2020

Tamaño de vivienda De 45 m2

Características

1 baño / 2 baños
1 dormitorio
Sala comedor
Cocina / Lavandería

Precio promedio Desde S/ 81,635

Oferta construida 160 viviendas

Áreas comunes

Parque recreacional
Jardines / pasajes
Estacionamientos
Pistas y veredas

Dirección
Predio Chacupe UC 11804 - Sector
Chacupe



o Imágenes




